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KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Asemakaavan nimi on “Asemakaavan muutos 1. kaupunginosa kortteli 71
tontit 4 ja 5, Porokulma”. Alueelle tutkitaan maankayt6n ja asumisen to-
teuttamisohjelman 2017-2021 mukaisesti asuin-, majoitus-, toimisto- tai

lilkerakennusten sijoittamista.
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TIVISTELM A

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Tekninen lautakunta on 20.08.2019 (§ 96) saattanut vireille asemakaavan
laatimisen 1. kaupunginosan korttelin 71tontilla 11, Koskikadun ja Poromie-
hentien kulmauksessa. Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille lehtikuu-
lutuksella Lapin Kansassa 16.10.2019.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosluonnokset pidettiin
10.-23.3.2021 valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste
Osviitassa, Rinteenkulman kauppakeskus 2. kerros, Koskikatu 25.
Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja nahtavilla pidosta ilmoitettiin
kuulutuksella Lapin Kansassa 9.3.2021.

Tekninen lautakunta ké&sitteli asiaa yleisen nahtavilld pidon jalkeen
17.2.2026, § 32. Kaupunginhallituksen paatdksella 30.3.2026 (84 §)
asemakaavan muutosehdotus asetettiin julkisesti néhtéaville 19.5.-17.6.2026
palvelupiste Osviittaan, kaupungin internetsivujen Kaavatorille. Nahtavilla
pito ilmoitettiin lehtikuulutuksella Lapin Kansassa 18.5.2026 seké kirjeella
rajanaapureille.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

ASEM AKAAVA

Asemakaavan muutoksella tutkitaan autopaikkojen korttelialueen (LPA- 3)
muuttamista maankaytdn ja asumisen toteuttamisohjelman 2017-2021 mu-
kaisesti asuin-, majoitus-, toimisto- tai liikerakennustenalueeksi.

ASEM AKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavaa voidaan ryhtyatoteuttamaan heti kun asemakaavamuutos on
kuulutettu lainvoimaiseksi.



3.1

3.1.1

3.1.2

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelun kohde kuuluu 1. kaupunginosaan, Keskusta. Keskustatoimin-
tojen tilastoalueella oli asukkaita vuoden 2018 lopussa noin 4641.

LUONNONYM PARISTO
M AISEM AKUVA

Maisemakuvaltaan suunnittelualueen ymparisté on rakennettua keskustal-
le tyypillista asuin-, lilke- jatoimistorakennusaluetta. Lahiymparistén mai-
semaa dominoivat Revontulen ja Rinteenkulman kauppakeskus seka aluet-
ta halkova Vt 4. Muutosaluetta ympéardivat tontit ovat rakennettuja, joissa
puustoa jaistutuksia on niukasti, lukuun ottamatta laheista Ratamestarin
puistoa seka Vit 4:n vastapuolella olevaa puistoaluetta.

. O "': AN
limakuva, BlomWeb 2017




3.1.3

M AAPERA

Suunnittelualueen tontti on vanhaa rakennusmaata. GTK:n karttatietojen
mukaan seka pinta- etta pohjamaalajina on hiekkamoreeni.

(1/2) ' > Ox

Maapera 1:20 000

Pintamaalaji Hiskkamoreeni (Mr) RT
Pohjamaalaji Hiekkamoreeni (Mr) RT

Muodostuma

Tarkenna kohteeseen

RAKENNETTU YMPARISTO

KAUPUNKIKUVA

Suunnittelualueen tontit ovat, muutamaa pienta nurmialuetta lukuun ot-
tamatta, pddosin asfalttipintaista pysakdintialuetta. Tontin luoteisosan ra-
jaa reunustaa koivupuurivisté. McDonald’sin ravintola on valmistunut
vuonna -97, rakennus mansardikattoineen omaa McDonald’s ravintoloille
tutut tunnuksenomaiset piirteet. Rovaniemen McDonald’s piti ketjun poh-
joisimman ravintolan tittelid vuoteen 2013 asti. Aluetaksin/ Scanburgerin
rakennus on valmistunut vuonna -68. Suunnittelualueen vastapaata, Po-
romiehentien toisella puolen, sijaitsee vuonna -63 valmistunut ns. Bingo-
talo. Bingotalon kulmalta alkaa Koskikadun kavelykatu. Muutosalueen |&-
heisyyteen sijoittuvat myds Rinteenkulman (1987) ja Revontulen (2007)
kauppakeskukset, Scandic hotelli (1990) sekd asemakaavalla suojeltu 1947
valmistunut rautatieléisten tydsuhdeasunnoksi rakennettu kerrostalo.

Arktikumin

Keskustan osayleiskaavan yhteydessa
laaditussa selvityksessd kaupunkikuvaa
on analysoitu jakamalla keskusta- alue
vybhykkeisiin. Suunnittelualue sijaitsee
sinisella kaupunkikuvavyéhykkeella. Si-
nistd vyohyketta kuvaillaan selvitykses-
sa mm. seuraavasti:

Tivis o
ehea
ydinkeskusta

“Sininen rajaus osoittaa alueet, joissa
kaupunkikuva on ehyt ja muotoutunut

Ote kaupunkikuva-analyysistd “Piirteité Rova-
niemen kaupunkikuvasta”, Sito Oy 2010.
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pitkdn ajan kuluessa melko valmiiksi ja pysyvaksikin.”

“Tiivis ja ehed ydinkeskusta kattaa alueen valtatie 4:n ja joen rannan vélill4,
sen tiiviisti rakennetun osan. Aluetta luonnehtii rovaniemeléisittain omape-
rdinen ruutukaava: kadut muodostavat suorakulmaisia tai salmiakkimaisia
kortteleita, kadut mutkittelevat kulmikkaasti kortteleiden liitoskohdissa saa-
den aikaan vaihtelevia katundkymia ja kadun paéatenakymia. Omaper disellé
verkostolla on historiallinen taustansa, ja on onni, ettd se on hyvin séilynyt,
vaikka keskustan rakennuskanta uusiutui |dhes kokonaan sodan jélkeen.
Uusi rakennuskantakin on varsin yhtendista, pdéosin 4-kerroksisia noppa-
maisia yhden portaan taloja, valkeita tai punatiilisia.”

uusi dominantti ?

PALVELUT, TYOPAIKAT JA ELINKEINOTOIMINTA

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi erillistd pikaruokaravintolarakennusta
sekd taksiasema, McDonald’s, Scanburger ja Aluetaksi Oy.

Suunnittelualue sijaitsee keskeiselléd paikalla monipuolisten palveluiden I&-
heisyydessa. Kaupungin kaupalliseen ydinkeskustaan on noin 200 metrin
matka. Kaupallinen ydinkeskusta Rovaniemella sijoittuu Koskikadun kave-
lykadun ymparistéon. Kavelykadun varrelle sijoittuu mm. Sampokeskus.
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Alueella on paljon muotikauppaa ja muita erikoiskaupan ketjuliikkeita seka
ravintoloita. Kévelykadun itapaa yhdessa ristedvan Valtakadun kanssa pai-
nottuu ravintolakatuna/ -alueena. Alueelle on keskittynyt myds laajamit-
taisesti hotellitoimintaa. Kaupallinen ydinkeskusta jatkuu aina Kauppakes-
kus Rinteenkulmaan ja Kauppakeskus Revontuleen saakka.

VIRKISTYS

Suunnittelualueella ei ole virkistysaluetta, alue tukeutuu ympardivan yh-
dyskuntarakenteen virkistysalueisiin seka rakennettuihin virkistyspaikkoi-
hin.

LIIKENNE

Lahialueen katuverkko on rakennettu voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisesti, kevyen liikenteen osuudet on padosin toteutettu korotettuna ajo-
radasta. Liikenne ymparistéssa on tyypillista vuorokaudenajoista riippuvaa
vilkasta keskustan heiluriliikennetta. Valtakadun ja Poromiehentien vali-
nen Koskikadun osuus palvelee kavelykatuna.

Kaupungin joukkoliikennelinjoista suunnittelualueen vieresta kulkee bussi-
linjat 1, 2 ja 5.

KATUJEN TOIMINNALLINEN LUOKITUS
11.12.2014

@ SEUDULLINEN PAAKATU / VALTATIE
e SEUDULLINEN PAAKATU / KANTATIE
ALUEELLINEN PAAKATU / SEUTUTIE
KOKOOJAKATU / YHDYSTIE
LITYNTAKATU / TARKEA YKSITYISTIE
KEVYEN LIKENTEEN VAYLA

-/ MUU YKSITYISTIE

RAKENNETTU KULTTUURIYM PARISTO JA MUINAISM UISTOT
Suunnittelualueella ei ole rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta
rakennuskantaa eikd muinaismuistoalueita. Viereisella tontilla sijaitseva
vuonna 1947 rakennettu kerrostalo on asemakaavalla suojeltu. Keskustan
osayleiskaavan yhteydessa laadituissa selvityksissa kohdetta kuvataan seu-
raavasti:
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“Rautatielaisten  tydsuhdeasunnoiksi
rakennettu 4-kerroksinen kerrostalo
sijoittuu  kaupunkikuvallisesti né&ky-
vélle paikalle. Rakennuksen ulkoilme
on muuttunut viime ldhiaikoina teh-
dyissd korjauksissa, mm ullakkoker-
rokseen tehdyt asunnot lapeikkunoi-
neen poikkeavat alkuperdisestd muo- |
tokielestd ja tekevat rakennuksesta
aiempaa korkeamman oloisen. Raken-
nus on asemakaavassa suojeltu sr-3-
merkinnélld. Mydhemmdét muutokset
ovat védhentédneet rakennuksen arkki-
tehtonista arvoa.”

Rautatielaisten talo © Blomweb

TEKNINEN HUOLTO

Alueella on kunnallistekniikka valmii- & K [ TEQEAIRLT SN
na. Jatehuollosta ja kiinteiston puh- > BN
taanapidosta huolehtii kiinteistén hal-
tija. Yleisten alueiden puhtaanapidos-
ta huolehtii kaupunki. Vieressa on ku-
vattuna suunnittelualueen johtokartta.
Punaiset ja tummansiniset kuvaavat
vesi- ja viemarilinjoja, vihreat huleve-
siverkostoa ja turkoosit energiahuol-
toa. Ennen rakentamista tulee johto-
jen tarkka sijainti selvittaa verkonhal-
tijalta.

Johtokartta

MAANOMISTUS

Kaavamuutoksen kohteena oleva alue on kaupungin omistuksessa. Alueen
vuokrasopimukset paattyvat vuoden 2020 lopussa.

SUUNNITTELUTILANNE

KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELM AT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

MAAKUNTAKAAVA

Alue kuuluu Rovaniemen ja Ita- Lapin maakuntakaava- alueeseen. Maakun-
takaava on kuulutettu voimaan 21.9.2022. Suunnittelualue on maakunta-
kaavassa keskustatoimintojen aluetta Q).
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YLEISKAAVA

Suunnittelualue on
yleiskaavassa tiiviiden
keskustatoimintojenalueella
seka kaupunkikuvallisesti
arvokkaalla alueella.
Suunnittelualue sijoittuu

kayttotarkoitukseltaan
keskustatoimintojenalueelle (C- P
3). Alueelle saa sijoittaa asuin-, sutatowm

.. .. . Ote keskustan osayleiskaavasta
majoitus-, toimisto a -
liilkerakennuksia. Asemakaavaa
laadittaessa on varmistettava
kaupunkikuvallisten arvojen ja
suojeltavan rakennuskannan
sailyminen. Alueelle saa sijoittaa
MRL 71a §in tarkoittaman
vahittaiskaupan  suuryksikko.
Suunnittelualueella on myoés
yleiskaavan mukaista
katualuetta.

ASEM AKAAVA

Alueen asemakaava on
vahvistettu 29.6.1997. Alue on
asemakaavassa autopaikkojen
korttelialuetta (LPA-3). Alueelle  Ote voimassa olevasta asemakaavasta

saadaan sijoittaa o A o
korttelialueiden autopaikkoja ja rakentaa liikerakennuksia erikseen
osoitetuille rakennusaloille. Yleisia pysakodintipaikkoja on

autopaikkamaaréasta oltava vahintdan puolet. Kaavaan on osoitettu
molemmille liikerakennuksille rakennusalat. McDonald’s:n rakennusalan
rakennusoikeus on 350 k-m2 ja kerrosluku yksi (I). Scanburgerin
rakennusalan rakennusoikeus on 250 k-m? ja kerrosluku yksi (l). Kaavaan
on merkitty johtorasite alueen |&pi kulkeville johdoille.

RAKENNUSJARESTYS

Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 §) uuden ra-
kennusjarjestyksen jatama on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

POHJAKARTTA

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvauk-
seen jataydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyisia olosuhteita.
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RAKENNUSKIELLOT JA SUUNNITTEILLA OLEVAT SUOJELUPAATOKSET
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja, eiké suojelupaat 6ksia.

LIIKENNEM ELU

Rovaniemen keskustan 1api kulkee vilkasliikenteinen valtatie 4. Autoliiken-
teen melu on keskustan osayleiskaavan yhteydesséa arvioitu ennustettujen
lilkennemaarien (2030) ja liikenteen nopeuden perusteella melutason oh-
jearvojen mukaisen melualueen leveydeltad padkatuverkon eri osissa. Arvio
on tehty pohjoismaisella melunlaskentaohjelmalla ennusteliikennemaarien
(Rovaniemen liikennemalli 2004, Rovaniemen tieverkkotarkastelu 2008) ja
nopeusrajoituksien avulla. Melun levidmisen arvioinnissa on huomioitu
maanpinnan muodot seka rakennuksien varjostusvaikutus. Maanpinta on
oletettu akustisesti kovaksi.

Fiovnnismen ksshustan 07K

altatian 4 sehdi sen ireakksstecen
mehsvakutkoat vooma 2030

Pl (o 7-22)

Lainas

Tamimos

Trmsx

Kirkoniyrhimi

U000 MAIND MATO0  JeEl0  MeSIR  MOO00 MO0 MO0 40600 U300 A0S0 JAUSO0 60 MAOEN MO0 M40 Mol

VT 4:n ja padkatujen meluvaikutukset osayleiskaava-alueella vuonna 2030

Meluntorjunta tulee huomioida suunniteltaessa uutta maankayttéa ja ra-
kentamista alueille, joilla ennusteen mukaan suunnittelussa mitoittava pai-
véohjearvo 55 dB ylittyy. NyKkyisilla rakennetuilla alueilla voidaan soveltaa
paivaohjearvoa 60 dB ja y6ohjearvoa 55 dB, mikali kustannusten tai paikal-
listen olosuhteiden takia ei ole mahdollista saavuttaa alhaisempia meluta-
soja. (Valtioneuvoston periaatepaatds -VnP 993/ 1992- meluntorjunnasta.
Ympéristéministerién raportti 7/ 2007).

Alueilla, joille on osoitettu meluntorjuntatarve, tulee uusille rakennuksille
asemakaavavaiheessa maarittaa julkisivujen aanitasoerovaatimukset, joilla
paastaan asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa alle 35 dB péivé ja 30 dB y6-
ohjearvon.
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ROVANIEMEN KESKUSTAN LIIKENNEJARESTELMA (LIIKENNEJARJESTELMA
SUUNNITELMA 2030)

/

'/

oripuistikko

e
N
Tie- ja katuverkon toiminnallinen luokitus
e \/g|tatie Kevytlikennepainotteinen katu
= Kantatie Kavelykatu 0 200 400
Seututie Joukkolikennepainotteinen katu =L
Alueellinen paavayla Ramboll Lilkkennejarjestelmat 2/2012

“Keskustan liikennejdrjestelmda on suunniteltu osana keskustan osayleis-
kaavaprosessia. Suunnittelutyén pohjana on ollut kaupunginvaltuuston hy-
vdksyman kaavoitusohjelman visio, jonka mukaan Rovaniemen keskustassa
kévelyn ja pyérdilyn asemaa pddasiallisena liikkumismuotona vahvistetaan
niille tarkoitettuja alueita ja vdylid kehittdmélld. Joukkoliikenteen asemaa
kohennetaan profiloimalla Ruokasenkatu entistd enemmdén joukkoliikenteen
ehdoilla toimivaksi sekd kehittdmélla joukkoliikenteen k&yttémahdollisuuk-
sia keskustan ja sen ldhialueiden vélisessd liikkumisessa.  Autoliikenteen
sujuvuus turvataan kehittdmélla vaylia keskustan kehélla sujuviksi ja tur-
vallisiksi sekd varmistamalla pysdkdintipaikkojen riittdvyys keskustan ke-
hittyessa. ”
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Porokulman uusi katulinjaus liittyy keskustan liikennejarjestelmaan ja sen
kehittamiseen.
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ASEM AKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEM AKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Alueelle tutkitaan maankaytén ja asumisen toteuttamisohjelman 2017-2021
mukaisesti asuin-, majoitus-, toimisto- tai liikerakennusten sijoittamista.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Tekninen lautakunta on 20.8.2019 (§ 96) paattanyt saattaa vireille asema-
kaavan laatimisen 1. kaupunginosan korttelin 71tonteilla 4 ja 5, osoitteessa
Poromiehentie 3.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat/ vuokralaiset, naapurit ja ne joiden
asumiseen, tydéntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelus-
sa kasitellaan.

VIREILLE TULO

Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille lehtikuulutuksella Lapin Kansas-
sa 16.10.2019.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUSMENETELM AT

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollisuus jattéa suullisia tai
kirjallisia mielipiteita siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muu-
tokseksi asetetaan yleisesti nahtaville.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos pidettiin 10.—
23.3.2021 valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste Os-
viitassa sekd Kaavatorilla. Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja nahtavilla pi-
dosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin Kansassa 9.3.2021. Nahtavilla pitoai-
kana on ollut mahdollisuus jattaa asiassa kirjallisia ja suullisia mielipiteita.

Tekninen lautakunta ké&sitteli asiaa yleisen nahtavilld pidon jalkeen
17.2.2026, § 32. Kaupunginhallituksen paatdksella 30.3.2026 (84 §)
asemakaavan muutosehdotus asetettiin julkisesti néhtéaville 19.5.-17.6.2026
palvelupiste Osviittaan, kaupungin internetsivujen Kaavatorille. Nahtavilla
pito ilmoitettiin lehtikuulutuksella Lapin Kansassa 18.5.2026 seka kirjeella
rajanaapureille.

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
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VIRANOM AISYHTEISTYO

Asemakaavamuutoksella ei ole valtakunnallisia tai maakunnallisia vaiku-
tuksia (AKL 18 §), joten viranomaisyhteistyd ei ole tarpeen.

ASEM AKAAVAN TAVOITTEET

YLEISKAAVA

Suunnittelualue on yleiskaavassa tiiviiden keskustatoimintojenalueella
sekd kaupunkikuvallisesti arvokkaalla alueella. Suunnittelualue sijoittuu
kayttotarkoitukseltaan keskustatoimintojenalueelle (C-3). Alueelle saa
sijoittaa asuin-, majoitus-, toimisto ja liikerakennuksia. Asemakaavaa
laadittaessa on varmistettava kaupunkikuvallisten arvojen ja suojeltavan
rakennuskannan sdilyminen. Alueelle saa sijoittaa AKL 71a §:n tarkoittaman
vahittaiskaupan suuryksikdn. Suunnittelualueella on mydés yleiskaavan
mukaista katualuetta.

KAUPUNGIN KAAVALLE ASETTAMAT TAVOITTEET

Alueelle tutkitaan laht6kohtaisesti asuin-, majoitus-, toimisto- tai liikera-
kennusten sijoittamista.

Asemakaavan muutos toteuttaa Rovaniemen kaupunkistrategia 2040:n
kestavan kasvun tavoitetta tiivistamalla kaupunkirakennetta keskustassa
sekd vahvistamalla alueen viihtyisyyttd, saavutettavuutta seké elinvoimaa.
Kaavaratkaisu edistaa strategian mukaista yhdyskuntarakenteen eheytta-
mista, palvelujen hyvaa saavutettavuutta ja kestavien lilkenneyhteyksien
hyddyntamista osana sujuvaa arkea. Lisaksi ratkaisu tukee osaltaan karki-
hanketta kaupunkikeskustan viihtyisyyden lisddmiseksi seké strategista ta-
voitetta tehda arktisesta kaupungista houkutteleva, toimiva ja ilmastoviisas
elinymparisto.



ALUEEN OLOISTA JA OMINAISUUKSISTA JOHDETUT TAVOITTEET
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4.5 ASEM AKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

VAIHTOEHTOJEN VAIKUTUSTEN SELVITTAMINEN, ARVIOINTI JA VERTAILU

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan viranomaisten ja asiantuntijoiden lau-
suntojen, suunnitelmien ja selvitysten perusteella.

VEO

Asemakaavaa ei muuteta

Kéyttdtarkoitus LPA-3

Rakennusoikeus alueella yhteensa 600 k- m?
Kerrosluku yksi

Pysékdinti maanpaalla
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VE 1

o Kayttétarkoitus KL-8
Rakennusoikeus alueella 16 000 k- m?
Kerrosluku 12 (XII)
Maanalainen pysékdinti
Katualue levenee
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Kayttotarkoitus KL-8

Rakennusoikeus alueella yhteensd 9 000 k- m?2
Kerrosluku kuusi (VI)

Maanalainen pysékdinti

Katualue levenee

e ~ . > Y 29,0
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Kayttétarkoitus AL

Rakennusoikeus alueella yhteensa 5 755 k- m?
Kerrosluku viisi (V)

Pysékoéinti sekd maanalla ettd maanpaalla
Katualue levenee
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o Kayttdtarkoitus AL

e Rakennusoikeus alueella yhteensa 10 125 k- m?
o Kerrosluku kuusi (VI)

o Pysakdinti sekd maanalla ettd maanpaalla

o Katualue levenee

.‘;-4\

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan viranomaisten ja asiantuntijoiden lau-
suntojen, suunnitelmien ja selvitysten perusteella.
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Vaihtoehto 1, KL-8 liikerakennusten korttelialue:

Sosiaaliset vaikutukset

Pikaruokaravintolan kayttajat siirtyvat kayttamaan muita keskustan alueen
vastaavia palveluita. Alueelle toteutettava hotellirakennus tukitoimintoi-
neen tarjoaa alueen kayttajakunnalle ja matkailulle uusia mahdollisuuksia.
Taksipalveluiden jarjestdminen voi olla hankalaa pysékdinnin sijoittuessa
kokonaan maanalaiseen tilaan. Poromiehentien ylityssuunnan muuttuessa
alueelle rakennettava rakennus yhdessa katualueelle toteutettavilla istu-
tuksilla muodostavat paatteen kavelykadulle ja suunnittelualueelle varattu
torialue voi toimia kohtaamispaikkana alueen ihmisille.

Kulttuuriset vaikutukset

Vaikka alueelta poistuu perinteiselle suomalaiselle pikaruokakulttuurille
tunnusomainen grillikioskitoiminta, on suunnittelualueen rakennuksesta
haipynyt kuntalaisille tuttu "Pingviini-grillikioski” pikaruokaravintoloiden
ketjuuntumisen ja kilpailun my6ta. Suuret pikaruokaketjut sekd kebab-
ravintolat ovat tulleet tilalle ruokatrendien muuttuessa. Torialue osaltaan
lisdd alueen houkuttavuutta ja mahdollistaa erilaisten kulttuuritapahtu-
mienkin jarjestamisen.

Taloudelliset vaikutukset

Alue on palvellut autopaikkojen korttelialueena, johon on saanut sijoittaa
kaksi pienehkdé liikerakennusta. Rakennusoikeuden moninkertainen kasvu
tekee mittavan hotelli- ja liikerakennuksen rakentamisen mahdolliseksi.
Rakennusaikana tydllisyysvaikutus voidaan arvioida olevan jopa n. 200
henkil6tydvuotta, vélillisten vaikutusten kautta luku voi olla jopa 1,5 kertai-
nen. Valmistuessaan rakennus tyoéllistaisi useita kymmenia ihmisid. Kau-
pungille liiketontin kaavoittaminen toisi merkittavéda tuloa myynti- tai
vuokratuloina.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Suunnittelualue on muutostilassa ja kaupunkikuvaltaan hyvin keskenerai-
nen. Kaavamuutoksen my6ta alueen huomattavasti tehokkaampi rakenta-
minen muuttaa kaupunkikuvaa merkittavasti. Katusuunnitelmissa suunni-
tellut istutetavat puurivit Poromiehentien ja Koskikadun kulmauksen alu-
eelle rajaavat yhdessé uudisrakennuksen kanssa katutilaa ja luovat viihtyi-
syyttd sekd pehmentéavéat katutilavaikutelmaa. Kaavassa osittain esitetty
kerrosluku XIl on merkittava ja luo toteutuessaan keskustan alueelle uu-
den dominantin. Suunnitelmissa matalammat nelja- ja viisikerroksiset osat
huomioivat viereistd asemakaavassa suojeltua rautatieldisten taloa ja sen
mittakaavaa. Rakennuksen korkeampi osa heittda pitkan varjon suunnitte-
lualueelta, ero nykytilanteeseen verrattuna on huomattava. Mutta keski-
paivan aikaan varjo lankeaisi vt. 4:n paalle ja merkitys tuona ajankohtana
olisi pieni, iltapaivan aikana sekd mydéhemmin varjo suuntautuu itéan ja
varjostaa toripuistikon suuntaa sijoittuvaa kaupunkia.
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Toimivuus ja turvallisuus

Ajoyhteys tontille seka tontilla sijaitsevaan maanalaiseen pysakdintitilaan
sijoittuu Poromiehentielle samaan kohtaan missa se on nykyiselldan. Lii-
kenne liittymakohdassa on vilkasta seka jalkakaytavalla etta ajoradalla. Lii-
kenteellisten uudistusten myéta Poromiehentien ja Koskikadun solmukoh-
ta selkeytyy ja muuttuu turvallisemmaksi, kun Poromiehentien katuosuus
Rinteenkulman kohdalla muuttuu joukkoliikennepainotteiseksi. Rakennet-
tavat saarekkeet tekevat ylityksestd turvallisemman jalankulkijoille. Maan-
alaisessa pysakdintihallissa pystytaan turvallisesti hoitamaan henkiléauto-
jen liikenne, bussiliikenne/ jattopaikka jarjestyy Poromiehentien joukkolii-
kenneosuudella.

Vaihtoehto 2, KL-8 liikerakennusten korttelialue:
Sosiaaliset vaikutukset
Sosiaaliset vaikutukset ovat kuten vaihtoehdossa 1.

Kulttuuriset vaikutukset

Kulttuuriset vaikutukset ovat kuin vaihtoehdossa 1, torialue on vaihtoeh-
dossa 2 pinta-alaltaan suurempi ja lisda kulttuurin osalta mahdollisuuksia
enemman.

Taloudelliset vaikutukset

Alue on palvellut autopaikkojen korttelialueena, johon on saanut sijoittaa
kaksi pienehkdé liikerakennusta. Rakennusoikeuden moninkertainen kasvu
tekee mittavan hotelli- jaliikerakennuksen rakentamisen

mahdolliseksi. Rakennusaikana tydllisyysvaikutus voidaan arvioida olevan
n. 100 henkilétyévuotta, vélillisten vaikutusten kautta luku voi olla jopa 1,5
kertainen. Valmistuessaan rakennus tyollistdisi kymmenid ihmisia. Kau-
pungille liiketontin kaavoittaminen toisi merkittavda tuloa myynti- tai
vuokratuloina.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Suunnittelualue on muutostilassa ja kaupunkikuvaltaan hyvin keskenerai-
nen. Kaavamuutoksen my6té alueen tehokas rakentaminen muuttaa kau-
punkikuvaa merkittavasti. Katusuunnitelmissa suunnitellut istutetavat
puurivit Poromiehentien ja Koskikadun kulmauksen alueelle rajaavat yh-
dessa uudisrakennuksen kanssa katutilaa ja luovat viihtyisyytta seka peh-
mentavat katutilavaikutelmaa. Kaavassa osittain esitetty kerrosluku kuusi
on maltillinen eik& nouse hallitsevaksi elementiksi. Rakennus heittad vaih-
toehtoon yksi verrattaessa huomattavasti pienemman varjon, eiké se juuri
poikkea keskustan muun rakennuskannan aiheuttamasta varjostuksesta.

Toimivuus ja turvallisuus
Vaikutukset toimivuuteen ja turvallisuuteen ovat samankaltaiset kuin vaih-
toehdossa yksi.
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Vaihtoehto 3, AL asuin- jaliike- jatoimistorakennusten korttelialue:
Sosiaaliset vaikutukset

Alueen paakayttotarkoituksen ollessa asumista, alueelle on mahdollisuus
muodostua pysyvampéaa sosiaalista verkostoa. Alueen palvelut ovat hyvin
saavutettavissa kavellen. Alue rajautuu huonosti ja rajat julkisen tilan ja yk-
sityisen piha-alueen alueella voidaan kokea ongelmalliseksi yksityisten
tarpeiden ja kaupunkieldman valilla. Pihoille voi olla haastavaa jarjestaa
toimintoja asukkaiden kaytt66n. Ydinkeskustan pihoillailkivalta, roskaami-
nen ja luvaton kayttd voivat nostaa asunto-osakeyhtién huoltokustannuk-
sia. Taksipalveluita ei ole mahdollista jarjestaa.

Kulttuuriset vaikutukset
Ensimmaisen kerroksen mahdollisiin liiketiloihin voi muodostua pienem-
pid kahviloita tai gallerioita.

Taloudelliset vaikutukset

Rakennusaikana tyéllisyysvaikutus voidaan arvioida olevan n. 50 henkil6-
tydvuotta, vélillisten vaikutusten kautta luku voi olla jopa 1,5-2 kertainen.
Kivijalkaliiketila muodostaa jonkin verran tydpaikkoja alueelle. Asuin- ja lii-
kerakennuksen rakentaminen tuo kaupungille myynti- tai vuokratuloja.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Vaihtoehdon 3 matalat viisikeroksiset rakennukset edustavat hillitympaéa
uudisrakentamista, eivatka nouse hallitseviksi elementeiksi vaan sopeutu-
vat olevaan mittakaavaan. Rakennusten kadulle suuntautuvat paadyt rajaa-
vat heikosti katutilaa. Katualueelle suunnitellut puurivit tdydentavat tilara-
jausta, luovat viihtyisyytta sekd pehmentavat katutilavaikutelmaa. Raken-
nusten varjostusvaikutus on vaihtoehdoista pienin, eikd se juuri poikkea
keskustan muun rakennuskannan aiheuttamasta varjostuksesta. On kui-
tenkin huomioitava, etté talvella kaamoksen aikaan, ja myds kevat- ja syys-
paivantasauksen aikaan, jolloin auringonkulma on 23.5 astetta, matalatkin
rakennukset varjostavat voimakkaasti, ja puolestaan kesalla auringon kul-
man ollessa suurimmillaan varjostusvaikutus on korkeammallakin raken-
nuksella talveen verrattaessa huomattavasti pienempi.

Toimivuus ja turvallisuus

Ajoyhteys tontille seka tontilla sijaitsevaan maanalaiseen pysakdintitilaan
sijoittuu Poromiehentielle samaan kohtaan missa se on nykyiselldan. Lii-
kenne liittymakohdassa on vilkasta seka jalkakaytavalla etta ajoradalla. Lii-
kenteellisten uudistusten my6ta Poromiehentien ja Koskikadun solmukoh-
ta selkeytyy ja muuttuu turvallisemmaksi, kun Poromiehentien katuosuus
Rinteenkulman kohdalla muuttuu joukkoliikennepainotteiseksi. Rakennet-
tavat saarekkeet tekevat ylityksesta turvallisemman jalankulkijoille. Pysé-
kdéinti on hankalasti jarjestdd kustannustehokkaasti, koska maanpaallisia
paikkoja ei ole mahdollista rakentaa. Asukaspysakéinnin, logistiikan, vie-
raspaikkojen ja liiketilojen asiakaspysakdinnin vieminen kokonaan maan al-
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le, muutama paikkaa lukuun ottamatta, voi muodostua liian kalliiksi to-
teuttaa.

Vaihtoehto 4, AL asuin- jaliike- jatoimistorakennusten korttelialue:
Sosiaaliset vaikutukset

Alueen paakayttotarkoituksen ollessa asumista, alueelle on mahdollisuus
muodostua pysyvampéaa sosiaalista verkostoa. Alueen palvelut ovat hyvin
saavutettavissa kavellen. Verrattaessa vaihtoehtoon kolme, rakennusoi-
keutta vaihtoehdossa neljd on huomattavasti enemman ja tarjoaisi enem-
man vaihtoehtoja kohtaamispaikkojen muodostumiselle.

Kulttuuriset vaikutukset
Ensimmaisen kerroksen mahdollisiin liiketiloihin voi muodostua kahviloita
tai pienia gallerioita.

Taloudelliset vaikutukset

Alue on palvellut autopaikkojen korttelialueena, johon on saanut sijoittaa
kaksi pienehkda liikerakennusta.

Rakennusaikana tyéllisyysvaikutus voidaan arvioida olevan yli 100 henkil6-
tydvuotta, vélillisten vaikutusten kautta luku voi olla jopa 1,5-2 kertainen.
Asuin- jaliikerakennuksen kaavoittaminen ja rakentaminen tuo kaupungil-
le myynti- tai vuokratuloja.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Vaihtoehdon nelja rakennusmassa rajaa voimakkaasti katua ja osaltaan luo
selkedn katutilan vaikutelman, puurivit taydentavat tilarajausta ja luovat
viihtyisyytta sekd pehmentévat katutilavaikutelmaa. Rakennusten varjos-
tusvaikutus ei juuri poikkea keskustan muun rakennuskannan aiheutta-
masta varjostuksesta. Rakennusten korkeus ei eroa merkittévasti ymparai-
vasta mittakaavasta.

Toimivuus ja turvallisuus

Ajoyhteys tontille seka tontilla sijaitsevaan maanalaiseen pysakdintitilaan
sijoittuu Poromiehentielle samaan kohtaan missa se on nykyiselldan. Lii-
kenne liittymakohdassa on vilkasta seka jalkakaytavalla etta ajoradalla. Lii-
kenteellisten uudistusten my6ta Poromiehentien ja Koskikadun solmukoh-
ta selkeytyy ja muuttuu turvallisemmaksi, kun Poromiehentien katuosuus
Rinteenkulman kohdalla muuttuu joukkoliikennepainotteiseksi. Rakennet-
tavat saarekkeet tekevat ylityksesta turvallisemman jalankulkijoille. Pysé-
kdinti on mahdollista toteuttaa sekd maan paalle ettd maanalaisessa pysa-
kointikerroksessa.

YHTEENVETO VAIHTOEHTOJEN VERTAILUSTA

Vaihtoehdolla 0 asemakaavamuutosta ei laadita, jolloin tilanne kaava-
alueella ei muutu ja tontti sailyy autopaikkojen korttelialueena (LPA-3).
Alueelle saadaan sijoittaa korttelialueiden autopaikkoja ja rakentaa
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lilkerakennuksia erikseen osoitetuille rakennusaloille. Yleisia
pysakdintipaikkoja on autopaikkamaarastd oltava vahintdan puolet.
Rakennusoikeutta alueella yhteensa 600 k-m?2.

Vaihtoehdolla 1alueestatulisi liikerakennusten korttelialue (KL-8). Alueelle
voidaan sijoittaa myymala- ja ravintolatiloja, hotelli seka asuntoja. liiketilat
ja ravintolat on sijoitettava ensimmaiseen ja toiseen kerrokseen.
kerrosalasta saadaan kayttéda enintdan 2400 k-m? asuntoihin. Muutos
voimassa olevaan tilanteeseen on huomattava. Rakennuksen korkeimman
osan kerrosluku on 12 (Xll) ja rakennusoikeus 16 000 k- m?2 (tehokkuusluku
e=4,70)

Vaihtoehdolla 2 alueesta tulisi liikerakennusten korttelialue (KL-8).
Alueelle voidaan sijoittaa myymala- ja ravintolatiloja, hotelli sek& asuntoja.
lilketilat ja ravintolat on sijoitettava ensimmaiseen ja toiseen kerrokseen.
kerrosalasta saadaan kayttada enintdan 2250 k-m?2 asuntoihin. Muutos
voimassa olevaan tilanteeseen ei ole niin huomattava kuin vaihtoehdossa
kaksi, mutta alueen tehokkuus nousee silti merkittdvasti nylyiseen
verrattuna. Rakennuksen korkeimman osan kerrosluku on kuusi (VI) ja
rakennusoikeus 9 000 k- m? (tehokkuusluku e=2,69).

Vaihtoehdolla 3 alueesta tulisi asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue. Tontin suurin sallittu kerrosluku olisi viisi (V) ja
rakennusoikeus jakaantuu kahdelle kerrostalorakennuksella, 2500k-m? ja
3200 k-m?2, seka pihavarastolle 55 k- m? (tehokkuusluku e=1,69).

Vaihtoehdolla 4 alueesta tulisi asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue. Tontin suurin sallittu kerrosluku olisi kuusi (VI) ja
rakennusoikeutta on 10 125 k-m2 (tehokkuusluku e=2,98).

RAKENNUSTEN VARJOSTUS

Suunnittelualueen eri vaihtoehdoista on laadittu havainnekuvat,
havainnekuvissa kuvataan rakennusmassojen lisaksi varjojen
kayttaytymista sunnittelualueella. Varjostuskuvien ajankohtana on kaytetty
keva-/ syyspaivantasausta, jolloin auringonkulma napapiirillda on 23,5°,
kellonaika kuvissa on klo 12 seka klo 15.
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ROVANIEMEN KAUPUNKI 7 ELINVOIM A

Vaihtoehto Z, syys-/ kevétpdivédntasaus klo 1.



Vaihtoehto 3, syys-/ kevétpdaivédntasaus klo 15.
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Vaihtoehto 4, syys-/ kevétpdivantasaus klo 1.

Vaihtoehto 4, syys-/ kevétpdivdntasaus klo 15.

ASEM AKAAVARATKAISUN VALINTA JA PERUSTEET

Asemakaavaratkaisuksi valitaan kaavamuutoksen luonnosvaihtoehto

2, joka parhaiten tayttdd asemakaavalle asetetut tavoitteet seka
tarkoituksenmukaisuuden. Ennen nahtaville asettamista kaavaluonnosta
taydennetaan, jotta alue olisi kustannustehokkaasti toteutettavissa: piha-
alueen mitoituksessa  huomioidaan paremmin henkildautojen
saattoliikenne sekd  vartaan pysakdimispaikkoja mahdollisille
taksipalveluille. Suunnittelualueen suurin sallittu kerrosluku muutetaan
kerrosluvuksi kahdeksan (VIII), lisdksi rakennukseen liittyy enimmillaan
viisikerroksinen ~ matalampi  rakennuksen osa. Kaavaehdotuksen
rakennusoikeus on 9000 k-m2:4 kayttotarkoituksella KL, liikerakennusten
korttelialue. Kaavaehdotukseen liitetddn né&htéaville asettamista varten
rakentamistapaohjeet.
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MIELIPITEET JA NIIDEN HUOMIOONOTTAMINEN

Valmisteluvaiheen aikana on saapunut nelja mielipidetta. Annettu palaute
sekd  vastineet on esitetty selostuksen liitteena  olevalla
vuorovaikutuslomakkeella.



5.1

5.1.1

5.2

5.2.1

5.2.2

5.3

5.3.1
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ASEM AKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Kaava- alue muodostuu korttelin 71uuden tonttijaon mukaisestatontista 6.
Liikenne kaava- alueelle liittyy Poromiehentielta.

MITOITUS

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 0,3964 ha. Rakennusoikeutta kaava-
alueellaon yhteensa 9 000 k-m?2 (tonttitehokkuus e=2.27).

ALUEVARAUKSET

KORTTELIALUEET

KL LIIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

MUUT ALUEET

KATU.

KAAVAN VAIKUTUKSET

VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON

Rakennuskannan uudistuessa kaavamuutos muuttaa suunnittelualueen
keskeneraista kaupunkikuvaa merkittavasti, rakennusoikeus nousee 8400
k-m2:ia. Katusuunnitelmissa suunnitellut istutetavat puurivit Poromiehen-
tien ja Koskikadun kulmauksen alueelle rajaavat yhdessa uudisrakennuk-
sen kanssa katutilaa ja luovat viihtyisyytta seka pehmentavat katutilavaiku-
telmaa. Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kahdeksan, liséksi ra-
kennukseen liittyy enimmilldan viisikerroksinen matalampi rakennuksen
osa. Ajoyhteys tontille seka tontilla sijaitsevaan maanalaiseen pysakdintiti-
laan sijoittuu Poromiehentielle samaan kohtaan missa se on nykyisellaan.
Liikenne liittyméakohdassa on vilkasta seka jalkakaytavalla etta ajoradalla.
Liikenteellisten uudistusten myéta Poromiehentien ja Koskikadun solmu-
kohta selkeytyy ja muuttuu turvallisemmaksi, mikali Poromiehentien katu-
osuus Rinteenkulman kohdalla muuttuu joukkoliikennepainotteiseksi. Ra-
kennettavat saarekkeet tekevat ylityksesta turvallisemman jalankulkijoille.
Maanalaisessa pysakointihallissa pystytaan turvallisesti hoitamaan henki-
l6autojen liikenne, bussiliikenne/ jattopaikka jarjestyy Poromiehentien
joukkoliikenneosuudella.

VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN KULTTUURIYM PARISTOON

Kaava mahdollistaa nykyista ymparist6a huomattavasti tehokkaamman ra-
kentamisen, mikd muuttaa viereisen suojellun rautatieldisten kerrostalon
kaupunkikuvallista asemaa. Nykytilanteessa rautatieldisten talo erottuu
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ymparistéstdadn avoimen pysakdintialueen reunalla sijaitsevana rakennuk-
sena, kun taas kaavan toteutuessa se liittyy osaksi aiempaa tiiviimpaa kes-
kustarakennetta. Uudisrakennuksen kahdeksankerroksinen osa muodos-
taa uuden kaupunkikuvallisen dominantin suunnittelualueelle, mutta ra-
kennuksen viisikerroksinen osa porrastaa mittakaavaa ja muodostaa siir-
tyméan vanhan seka uuden rakennuskannan valille. Vaikka nakymat suojel-
lulta rakennukselta lannen ja luoteen suuntaan muuttuvat, sailyy rakennus
edelleen omana, ymparistéstaan tunnistettavana kokonaisuutenaan Ra-
kentamistapaohjeessa julkisivuissa ja katon varityksessa edellytetaan, to-
teutustavasta riippuen, otettavan viitteité viereisesta suojellusta rautatie-
laisten kerrostalosta, milla uudisrakentamista sovitetaan olemassa olevaan
rakennettuun ymparistéén. Kaavaratkaisussa kahdeksankerroksinen paa-
massa sijoittuu suunnittelualueen takaosaan valtatien puolelle. Paédmas-
saan liittyva viisikerroksinen rakennusosa muodostaa siirtyméan korkeam-
man uudisrakentamisen ja ymparo6ivan matalamman rakennuskannan valil-
le.

Vaikka alueelta poistuu perinteiselle suomalaiselle pikaruokakulttuurille
tunnusomainen grillikioski, on suunnittelualueen rakennuksesta haipynyt
kuntalaisille tuttu "Pingviini-grillikioski” pikaruokaravintoloiden ketjuun-
tumisen ja kilpailun my6ta. Suuret pikaruokaketjut seka kebab-ravintolat
ovat tulleet tilalle ruokatrendien muuttuessa. Vuonna 1968 valmistunut ra-
kennus muodostaa kuitenkin yhden kerrostuman alueen kaupallisten pal-
veluiden historiassa, ja siihen liittyy paikallista kayttéhistoriallista seka
kaupunkikuvallista merkitysta erityisesti pitk&aikaisen grilli- ja taksiasema-
toiminnan kautta. Rakennuksen merkitys liittyy ensisijaisesti sen paikallis-
historiaan ja kuntalaisten paikkamuistoihin. Rakennuksen ei kuitenkaan
arvioida olevan rakennushistoriallisilta tai arkkitehtonisilta ominaisuuksil-
taan sellainen kohde, jonka séilyttd&minen olisi asemakaavan tavoitteet
huomioon ottaen perusteltua. Rakennuksen purkamisen my6ta alueen his-
toriallinen kerroksellisuus vahenee télta osin. Torialue osaltaan lisaa alu-
een houkuttelevuuttaja mahdollistaa esimerkiksi erilaisten kulttuuritapah-
tumienkin jarjestamisen seka uusien kohtaamispaikkojen muodostumisen.

VARJOSTUS

Havainnekuvilla on tutkittu uudisrakennuksen varjostusvaikutusta suun-
nittelualueen ympaéaristéssa. Havainnekuvissa on kaytetty viitteellisia kaa-
varatkaisuun pohjautuvia eri massoitteluvaihtoehtoja.

Kevaalla ja syksylla osittaista varjostusvaikutusta esiintyy iltapaivaauringon
aikaan. Kesélla auringon paistaessa korkealta varjostusvaikutus jaa hyvin
vahaiseksi ja talvella varjostusvaikutus on huomattavampaa, kun aurinko
paistaa matalalta ja matalatkin rakennukset langettavat pitkan varjon.
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VAIKUTUKSET LUONTOON JA LUONNONYM PARISTOON

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutustaluontoon eika luon-
nonymparistdon. Istutukset lisdavat latvuspeittavyytta keskustan alueella.

KAAVAN SUHDE YLEISKAAVAAN

Suunnittelualue on yleiskaavassa tiiviiden keskustatoimintojenalueella se-
k& kaupunkikuvallisesti arvokkaalla alueella. Suunnittelualue sijoittuu kayt-
tétarkoitukseltaan keskustatoimintojenalueelle (C- 3). Alueelle saa sijoittaa
asuin-, majoitus-, toimisto ja liikerakennuksia. Asemakaavaa laadittaessa
on varmistettava kaupunkikuvallisten arvojen ja suojeltavan rakennuskan-
nan sailyminen. Alueelle saa sijoittaa MRL 71a §:n tarkoittaman vahittais-
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kaupan suuryksikdn. Suunnittelualueella on mygs yleiskaavan mukaista
katualuetta. Kaavamuutos on yleiskaavan periaatteiden mukainen.

KAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Alueen rakentumisen myo6ta yhdyskuntarakenne tiivistyy. Kaavaratkaisun
toteutumisen mydta asemakaavan muutos lisada alueen elinvoimaa seka
vastaa osaltaan tyOpaikkakehitykseen sekd elinkeinojen uusiutumiseen ja
kehittymiseen. Kaavamuutos hy6dyntaa olemassa olevaa rakennetta.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
Suunnittelualue on tulvauhkatason ylépuolella (HW 1 100), hulevedet on
huomioitu asemakaavan muutoksessa asiaa koskevalla maarayksella.

KAAVAM ERKINNAT JA -M AARAYKSET

Kaavamerkinnat ja - maaraykset ovat maankaytt6- jarakennuslain mukai-
sia. Merkinnat ja maaraykset on esitetty kaavakartalla.

NIMISTO

Muutoksella alueelle ei muodostu uutta nimista.
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ASEM AKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTTAMINEN JA AJLOITUS

Asemakaava on toteutettavissa, kun asemakaavan muutos kuulutetaan
lainvoimaiseksi. Alueen toteuttamiseen on haettavaa lupaa rakennusval-
vonnasta. Rakentamisessa on noudatettava voimassa olevan asemakaa-
vanmukaisia maarayksia.

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

LITTEET: 1 ASEM AKAAVAN SEURANTALOM AKE
2 OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELM A

3 VOIM ASSA OLEVA ASEM AKAAVA

4 ASEM AKAAVA JA ASEM AKAAVANM UUTOS

5. ASEM AKAAVAM ERKINNAT JA - M AARAYKSET

6 VALMISTELUVAIHEEN VUOROVAIKUTUSLOM AKE
7 TONTTIJAKOKARTTA (ERILLINEN LIITE)

8

RAKENTAMISTAPAOHEET (ERILLINEN LIITE)

Rovaniemell& 16.2.2020 (15.5.2026, 17.6.2026, 8.10.2026)

Markku Pyhajarvi Nicholas Coull
kaavoituspaallikkd kaavoitusinsingori



LITTE 1

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Rovaniemi

Tayttamispvm 18.5.2026

Asemakaavan muutos 1. kaupunginosa kortteli 71 tontit 4 ja 5, Porokulma

0,3964

Omarantaiset

Omarantaiset

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus 2019-21
Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3964

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 0,3964 | 100,00 9000 2,27 0,0000 8400
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,3400 85,8 9000 2,65 0,3400 9000
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0564 14,2 -0,3400 -600
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,3400 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 0,3964 | 100,00 9000 2,27 0,0000 8400

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,3400 85,8 9000 2,65 0,3400 9000

KL 0,3400 100,0 9000 2,65 0,3400 9000

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,0564 14,2 -0,3400 -600

Kadut 0,0564 100,0 0,0564

LPA-3 -0,3964 -600

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]

Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,3400 0

map 0,3400




LITITE 2

- . 8.10.2019

Rova n | e m I asemakaavan muutos
1. kaupunginosa

kortteli 71 tontit

4jab

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Asemakaavan muutos 1. kaupunginosa kortteli 71
tontit 4 ja 5, Porokulma

Rl b e - | e 2 i , s

Kuva 1. lImakuva suunnittelualueesta, suunnittelualue rajattu punaisella viivalla © Pictometry, Blom Oy, 2017

Seuraa suunnitteluhanketta: www.rovaniemi.fi/kaavatori



Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 63 §) kuvataan kaavatyon tavoitteet ja lahtokohdat, val-
mistelun ja paatoksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat seka osallistumismahdolli-
suudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan kaavatyon eri vaiheissa tar-

vittaessa.
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Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee keskustassa 1. kaupun-
ginosassa, osoitteessa Poromiehentie 3. Suunnit-
telualue kasittaa korttelin 71 tontit 4 ja 5. Vaikutus-
alueen piiriin kuuluvat [&hialueen kortteli-, katu- ja
puistoalueet.

ASEMAKAAVAN TARKOITUS JA TAVOITE
Alueelle tutkitaan maankaytén ja asumisen toteut-
tamisohjelman 2017-2021 mukaisesti asuin-, ma-
joitus-, toimisto- tai liilkerakennusten sijoittamista.

SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE
Suunnittelualueella sijaitsee kaksi erillistd pikara-
vintolarakennusta, McDonald’s ja Scanburger.
Suunnittelualueen tontit ovat, muutamaa pienta
nurmialuetta lukuun ottamatta, paaosin asfalttipin-
taista pysakdintialuetta. Tontin luoteisosan rajaa
reunustaa koivupuurivistd. McDonald’sin ravintola
on valmistunut vuonna -97 ja Scanburgerin raken-
nus vuonna -68.

MAANOMISTUS

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa. Alu-
een vuokrasopimukset paattyvat vuoden 2020 lo-
pussa.

ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT
Rovaniemen maakuntakaava

Alue kuuluu Rovaniemen maakuntakaava-aluee-
seen. Ymparistoministeri® on vahvistanut Rovanie-
men maakuntakaavan 2.11.2001. Rovaniemen
vaihemaakuntakaavan Ymparistdministerid vah-
visti 26.5.2010. Suunnittelualue on maakuntakaa-
vassa keskustatoimintojen aluetta (C).
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Kuva 3. Rovaniemen maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan yh-

distelmakartta.

Keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava
Suunnittelualue on yleiskaavassa tiiviiden keskus-
tatoimintojenalueella seka kaupunkikuvallisesti ar-
vokkaalla alueella. Suunnittelualue sijoittuu kaytto-
tarkoitukseltaan keskustatoimintojenalueelle (C-3).
Alueelle saa sijoittaa asuin-, majoitus-, toimisto ja
likerakennuksia. Asemakaavaa laadittaessa on
varmistettava kaupunkikuvallisten arvojen ja suo-
jeltavan rakennuskannan sailyminen. Alueelle saa
sijoittaa MRL 71a §:n tarkoittaman vahittaiskaupan
suuryksikko. Suunnittelualueella on myés yleiskaa-
van mukaista katualuetta.




Asemakaava

Alueen asemakaava on vahvistettu 29.6.1997.
Alue on asemakaavassa autopaikkojen korttelialu-
etta (LPA-3). Alueelle saadaan sijoittaa korttelialu-
eiden autopaikkoja ja rakentaa liikerakennuksia
erikseen osoitetuille rakennusaloille. Yleisia pysa-
kdintipaikkoja on autopaikkam&arastd oltava va-
hintddn puolet. Kaavaan on osoitettu molemmille
likerakennuksille rakennusalat. McDonald’s:n ra-
kennusalan rakennusoikeus on 350 k-m? ja kerros-
luku yksi (1). Scanburgerin rakennusalan rakennus-
oikeus on 250 k-m? ja kerrosluku yksi (I). Kaavaan
on merkitty johtorasite alueen Iapi kulkeville joh-
doille.
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Kuva 5. Voimassa oleva asemakaava

TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT

VE 0: Voimassa olevan asemakaavan mukainen ti-
lanne

VE1: Asemakaavamuutoksella tutkitaan tontin
kayttotarkoituksen muuttamista vastaamaan kau-
pungin suunnittelualueelle asettamia tavoitteita.
VE 2: Vaihtoehtoinen suunnitelma

VE 3: Vaihtoehtoinen suunnitelma

VE 4: Vaihtoehtoinen suunnitelma

ASEMAKAAVAN LAATIMINEN
Asemakaavamuutoksen laatii Rovaniemen kau-
pungin kaavoitus.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan toteuttamisen valittémia ja valillisia
vaikutuksia arvioidaan Maankayttd- ja rakennus-
lain 9 §:n seka Maankaytt6- ja rakennusasetuksen
1 §:n mukaisella tavalla.

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomai-
set ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitelldaan (MRL 62 §).

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaa-
van vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensa asiasta (MRL 62 §).

Suunnittelun edellyttdma viranomaisyhteistyd jar-
jestetaan tarvittaessa suunnittelutyon aikana.

Tunnistetut osalliset:

Viranomaiset

— Kaupunginhallitus, lautakunnat (tekninen lau-
takunta, ymparistdlautakunta)

Kaava-alue ja sen ymparisto

— Kaava-alueen maanomistajat ja — haltijat

— Kaava-alueeseen rajoittuvien  Kiinteistdjen
maanomistajat ja -haltijat

— Kaupunginosayhdistykset (Rovaniemen 1.
kaupunginosan asukasyhdistys)

Muut
— Napapiirin Energia ja Vesi, Rovaniemen
Verkko, teleoperaattorit

SUUNNITTELUN VAIHEET

Kéaynnistysvaihe (MRL 62 § ja 63 §)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan tek-
nisen lautakunnan 20.08.2019 (§ 96) paatoksella
nahtaville, jolloin osallisilla on mahdollisuus esittéda
mielipiteensa. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kirjeitse
kaava-alueen ja siihen rajoittuvien kiinteistdjen
maanomistajille ja -haltijoille seka Lapin Kansassa
ja virallisella ilmoitustaululla. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta on mahdollisuus jattaa mielipi-
teitd siihen asti kunnes ehdotus asemakaavan
muutokseksi asetetaan julkisesti nahtaville.

Valmisteluvaihe (MRA 30 §)
Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville palvelu-
piste Osviittaan. Osallisilla on mahdollisuus esittda
mielipiteensa. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kirjeitse
kaava-alueen ja siihen rajoittuvien kiinteistdjen
maanomistajille ja -haltijoille seka kuulutuksella La-
pin Kansassa ja virallisella ilmoitustaululla.

Ehdotusvaihe (MRL 65 § ja MRA 27 §)

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville 30 vuorokaudeksi seka pyydetaan tarvit-
tavat lausunnot. Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus esittdd muistutus kaavaehdotuk-
sesta. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-



alueen ja siihen rajoittuvien kiinteistdjen maan-
omistajille ja -haltijoille sekd Lapin Kansassa etta
virallisella ilmoitustaululla.

Hyvaksymisvaihe
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginval-
tuusto kaupunginhallituksen esityksesta.

TAVOITEAIKATAULU

Tavoitteena on, ettd asemakaavan luonnos on
nahtavilld kevaalla 2021 ja asemakaavan muutos-
ehdotus talvella 2021-22. Tavoitteena on, etta ase-
makaava saataisiin kaupunginvaltuustoon 2022
loppuun mennessa.

PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta (OAS) ja kaavaluonnoksesta sekd muis-
tutukset kaavaehdotuksesta toimitetaan Rovanie-
men kaupunginhallitukselle osoitteeseen: Rova-
niemen kaupungin kirjaamo, PL 8216, 96101
Rovaniemi.

W Rovaniemi

TEKNISET PALVELUT / KAAVOITUS
Hallituskatu 7, 96100 Rovaniemen kaupunki
www.rovaniemi.fi

YHTEYSHENKILOT
kaupunginarkkitehti Sipi Hintsanen
p. 050 5626314, etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

kaavasuunnittelija Nicholas Coull
p. 040 7665679, etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvi
p. 040 5789283, etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

Aloite kaavamuutokselle

TEKNINEN LAUTAKUNTA (TEKLA)

paatos kaavoituksen kaynnistamisesta

VIREILLETULO
OAS nahtavilla vah.14 vrk (mielipiteet)

VALMISTELUVAIHE

kaavaluonnos nahtavilla 14 vrk
(mielipiteet)

ELINVOIMALAUTAKUNTA (ELVLTK)

esitys kaupunginhallitukselle

KAUPUNGINHALLITUS (KH)

kaavaluonnoksen hyvaksyminen

EHDOTUSVAIHE

kaavaehdotus julkisesti nahtaville 30 vrk
(muistutus)

KAUPUNGINHALLITUS (KH)

esitys kaupunginvaltuustolle

KAUPUNGINVALTUUSTO (KV)

kaavaehdotuksen hyvaksyminen

MUUTOKSENHAKUAIKA

Pohjois Suomen hallinto-oikeus

5/2019

8/2019

syksy 2019

talvi 2021

kevat/kesa
2021

(arvio)

kevat/kesa
2021

(arvio)

talvi
2021/22

(arvio)

kevat 2022

(arvio)

kevat 2022
(arvio)

30 vrk
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET  wvr1te s

KL LIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

— e — 3 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

—— KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

S — OSA-ALUEEN RAJA.

T OHJEELLINEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA.

T SITOVAN TONTTIJAON MUKAISEN TONTIN RAJA JA NUMERO.
R . RISTI MERKINNAN PAALLA OSOITTAA MERKINNAN POISTAMISTA.
1 KAUPUNGIN- TAl KUNNANOSAN NUMERO.
71 KORTTELIN NUMERO.
POROMIEHENTIE KADUN, TIEN, KATUAUKION, TORIN, PUISTON TAI MUUN YLEISEN
ALUEEN NIMI.
9000 KOKONAISRAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.
Vil ROOMALAINEN NUMERO QSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN
TAl SEN OSAN SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.
]
- : RAKENNUSALA.
|
V MAANALAINEN PYSAKOINTITILA.
~— _map|
V ALUEEN OSA, JOHON SAA SIJOITTAA MAANALAISIIN TILOIHIN
~~ma-ajo | JOHTAVAN AJOLUISKAN.
l_.:.a dm_]- MERKINTA OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JONKA PUOLEISTEN
hannananaand RAKENNUKSEN ULKOSEINIEN SEKA IKKUNOIDEN JA MUIDEN

RAKENTEIDEN AANENERISTAVYYDEN LIKENNEMELUA VASTAAN ON
OLTAVA VAHINTAAN 35 dBA.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

o o 0o o SAILYTETTAVA/ISTUTETTAVA PUURIVI.



KATU.

KATUAUKIO/TORL

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA El SAA JARJESTAA
AJONEUVOLIITTYMAA.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA TONTTIJAKO ON SITOVA.
LIIKE- JA TOIMISTOTILAT 1 AP/80 M2 KERROSALAA
HOTELLIT 1 AP/200 M2 KERROSALAA

LISAKSI YKSI PAIKKA1000 M2 KERROSALAA KOHDEN HUOLTOA,
KOTIHOITOA, LOGISTIIKKAA SEKA VIERASPYSAKOINTIA VARTEN.

AUTOPAIKOISTA LIIKKUMISESTEISTEN AUTOPAIKKOJA TULEE OLLA
VAHINTAAN YKSI, JA LISAKS| YKSI AUTOPAIKKA KUTAKIN ALKAVAA 50
AUTOPAIKKAA KOHTI.

TONTILLA TULEE OLLA PYORAPYSAKOINTIPAIKKOJA VAHINTAAN
SEURAAVASTI:

MUUT LIKERAKENNUKSET 1 PPP/50 M2 KERROSALAA
TOIMISTORAKENNUKSET 1 PPP/50 M2 KERROSALAA

PAIVTTAISTAVARALIIKKEISSA, TOIMITILA- JA LIKERAKENTAMISESSA
KATETTUUN PYSAKOINTITILAAN OSOITETAAN VAHINTAAN 50%
PAIKOISTA.

PAIVITTAISTAVARAKAUPAN OSALTA KAYTETAAN LEIKKURIA: 150
PYORAPAIKAN YLITTAVALTA OSALTA LAADITAAN TARVELASKENTA,
MINKA, PERUSTEELLA PAATETAAN TARVITTAVISTA LISAPAIKOISTA.

TONTILLA OLEVISTA POLKUPYORAPAIKOISTA VAHINTAAN 50 % TULEE
OLLA RUNKOLUKITTAVIA.

KORTTELIALUEELLA SAADAAN RAKENTAA ENINTAAN KAKSI
KELLARIKERROSTA, JOIDEN TULEE OLLA KOKONAAN MAANPINNAN
ALAPUOLELLA.

RAKENTEELLISIN TOIMENPITEIN ON HUOLEHDITTAVA, ETTA MELU El
YLEA ASUIN-, POTILAS- JA MAJOITUSHUONEIDEN ARVOA 35 DB (L
AEQ)

TAMAN ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISESSA ON NOUDATETTAVA
«* ** 20" PAIVATTYJA RAKENTAMISTAPAOHJEITA.

VETTA LAPAISEMATTOMILTA PINNOILTA TULEVIA HULEVESIA TULEE
VIIVYTTAA ALUEELLA ISTUTETTAVILLA ALUEEN OSILLA
VIIVYTYSPAINANTEILLA, ALTAILLA, KAIVOILLA TA] SAILIOILLA. ALUEITA
SUUNNITELTAESSA TULEE KOVIEN PINTOJEN MAARA PITAA
MAHDOLLISIMMAN PIENENA. HULEVEDET TULEE JOHTAA
PURKUPAIKKAAN VIRANOMAISEN HYVAKSYMAN
ERILLISSUUNNITELMAN MUKAAN.

RAKENNUSTEN YLIN KERROS ON SISENNETTAVA VAHINTAAN 2 METRIA
POROMIEHENTIEN PUOLEISILTA JULKISIVUILTA. SISENNYS VOIDAAN
TOTEUTTAA MYOS VIISTEENA.

ENNEN RAKENTAMISTOIMENPITEITA ON ALUEELLA OLEVIEN PUTKIEN
JA JOHTOJEN SIJAINTI SELVITETTAVA.



LIITE 6

VUOROVAIKUTUSLOM AKE

Vireilletulo 17.10.-30.10.2019 / Valmisteluvaiheen kuuleminen 10.-23.3.2021

# | PALAUTE VASTINE/ TOIMENPITEET

1 Food Folk Suomi Oy 29.10.2019:

Suunnittelualue on yleiskaavassa tiiviiden
keskustatoimintojenalueella seka

kaupunkikuvallisesti arvokkaalla alueella.
McDonald's on toiminut Poromiehentiella vuodesta 1997 palvellen Rovaniemen asukkaita ja

kaupungin kasvavaa turismia. Ravintola on merkittava tydliistsja erityisesti Rovaniemen Suunnittelualue SIJOIHUU
nuorten keskuudessa, vélittémasti tydllistien jopa yli 50 henkildd samanaikaisesti ja kayttotarkoitukseltaan
vélillisesti paljon enemmén. Ravintolan asiakkaista yii puolet on lomakaudella turisteja. Fsr ; _
McDonald's-bréndi on maailmalla tunnettu ja turistit 16ytavat ravintolasta heille ennestaan keskust at0|m|nt01en alueelle (C 3)'
tuttuja turvallisia tuotteita. McDonald's on ainoa 24/7 auki oleva lamminta ruokaa ja suojaa
tarjoava ravintola kévelyetdisyydelld keskustassa. Tarjoamme  asiakkaillemme

mahdollisuuden ruokailla silloin kun heilla on siihen tarvetta. Asiakkaita kiy esimerkiksi Alueelle tutkitaan Iahtdkohtaisesti maankayton
viikonloppuisin noin 6000 per viikonloppu. Ravintolassa on myés turistien ja muidenkin jaasumisen toteuttamisohjelman 2017-2021
asiakkaiden arvostama ilmainen internet-yhteys. mukaisesti asuin- majoitus- toimisto- tai

3 J
Kaupungin esittamissa suunnitelmissa McDonald'sin ei anneta enéd jatkaa liiketoimintaa lilkerakennusten sijoittamista. Kaupungin
nykyisella paikallaan. Koska keskustan alueelta ei vaihtoehtoista paikkaa autokaistalliselle strat egian mukaisesti kaavamuutoksessa
ravintolalle 16ydy, on huolena, ettei McDonald's pysty jatkossa enada palvelemaan . " " .
kaupungissa. Nain ollen kaupunki menettaa tarkean nuorten tyéllistajan seka asukkaiden ja rakennetun infran kdyttdaste paranee ja
turistien arvostaman ravintolan. yhdysku ntarakenne tiivist yy.
Toivamme, etté ravintolan annetaan jatkaa nykyisella sijainnillaan ja voimme yhdessa Kaupunginvaltuuston hyvaksyman
jatkossakin olla osa Rovaniemen kaupungin matkailua yllapitavaa ja kehittavaa kaupunkistrategian mukaan kaavoitusta

palvelutarjontaa. L . . .
kohdennetaan erityisesti alueille, joilla palvelut

Olemme vastaanottaneet Rovaniemen kaupungin lahettaman asemakaavan muutosta
koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Yhteistyéterveisin, ovat hyédynnettavissa.
Food Folk Suomi Oy
(QL(‘ ,flk__ Suunnittelukohteen kgskeinen sijginti ja
A kaavamuutoksen tavoitteet huomioon ottaen
0l Johansson, toimitusjohtaja alue on kaupungin talouden ja kehityksen

kannalta tarkea kohde.

2 | Aluetaksi Oy 30.10.2019:

Katulinjauksen muutos perustuu aiempiin
suunnitelmiin. Keskustan liikennejérjestelmaa
on suunniteltu osana keskustan osayleis-
kaavaprosessia. Suunnittelutyén pohjanaon
ollut kaupunginvaltuuston hyvaksyman
kaavoitusohjelman visio, jonka mukaan
Rovaniemen keskustassa

kavelyn ja pyorailyn asemaa paaasiallisena
lilkkumismuotona vahvistetaan

niille tarkoitettuja alueita ja vaylia kehittamalla.
Joukkoliikenteen asemaa

kohennetaan profiloimalla Ruokasenkatu
entistd enemman joukkoliikenteen

ehdoilla toimivaksi seka kehittamalla
joukkoliikenteen kayttédmahdollisuuksia
keskusta ja sen ldhialueiden vélisessa
lilkkumisessa. Autoliikenteen

sujuvuus turvataan kehittamall& vaylia
keskustan kehalla sujuviksi ja turvallisiksi seka
varmistamalla pysakdéintipaikkojen riittavyys
keskustan kehittyessa.

Hei, Kirjoitan rovaniemelasten taksiautoilijoiden Taksi -
aseman sdilyttdmisen puolesta.

Olemme kaikki, kuljettajat ja autoilijat n. 300 hl64, kaava-
asiaan osallisia, koska kaavamuutos vaikuttaa oleellisesti
kaikkien meidan tyéhon jatydolosuhteisiin. Taksiasema on
kaikille ty6taan tekeville ympérivuorokautisesti kayt6ssa
oleva sosiaalitila ruokailu- lepo- jawc mahdollisuuksineen.
Paikka on my@s tiedoitus- ja muun materiaalimme
keskeinen jakopaikka. My0s taksiliikenteeseemme ja
lilkevaihtoome tama alue vaikuttaa oleellisesti. Se on
lilkepaikka. My®s vuokralaisemme ScanBurger on tassa
mukana. Liséksi tila palvelee asiakkaitamme
Idytdtavaroiden ja muiden toimitusten paikkana.

Taksiasema keskellad kaupunkia tarkoittaa myds paikalla
olevaa helposti saavutettavaa ja nakyvaa taksipalvelua seka
kansainvélisille matkailijoille, etta paikallisille rovaniemen
asukkaille heidan aisioidessaan lahistdn kaupoissa ja
ravintoloissa. Luulisin alueen kauppaliikeiden, majoitus- ja
ravintolayritysten hy6tyvan taksiaseman palveluista.

Toivottavasti kauppiaat lausuvat mielipiteensa. Toimiva julkinen liikenne, johon taksiautoilukin

kuuluu, on térkea osa matkailukaupungin




Taksien 24/ 7 péivystys paikalla voi vaikuttaa myés alueen
turvallisuuteen, ainakin on nékijdita paikalla. Asiaa voi
poliisilta tiedustella. Ainakin hoidamme paikalle kertyvien
kotiinkuljetuksia...

Rovaniemen Aluetaksi Oy on ko. tontin vuokralainen ja
vastaa rakennuksen kuluista. Rovaniemen kaupunki on
tietojemme mukaan irtisanomassa kaikkien meidan 3
aseman vuokrasopimukset yhtaaikaisesti. Talla toimella on
rajut vaikutukset Rovaniemen Aluetaksi Oy:n jo ennest&an
tiukkaan talouteen.

On esitetty, ettd Poromiehentieltd kdannyttdessa
Koskikadun korkalovaaran suuntaan tulisi katu oikaista ja
t&ma aiheuttaisi Taksiaseman purun. Onko tarkoitus nostaa
lilkenteen nopeuksia? Tuosta kulmasta kylla mahtuvat
kaikki nykyiset ajoneuvot kddntymaan nytkin ja vauhti pysyy
luonnolisesti hitaana. Lapin Kansan esittaman mukaan
lilkennemaarat eivat ole suurimpia tuossa lainkaan. Ja
mikali uusi silta Ruokasenkadulle tulee, niin varmaankin tuo
edelleen vahentaa lilkennetd ko.paikassa.

Tassd alueessa jo Mc Donalds- tontti on niin iso, etté siihen
voi suurtakin taloa suunnitella. Kaiken liséksi paikalla on
merKkittavaa, |ahes kaikkia rovaniemelaisia koskevaa,
paikallista historia- arvoa, jota voisi vielad helposti antaa
kertya

Kaikella ystavyydella kotikaupunkiani kohtaan Rovaniemen
Aluetaksi Oy

imagoa. Taksiaseman sadilyminen nykyisessa
rakennuksessa ei ole kuitenkaan mahdollista
kaavan tavoitteet huomioon ottaen.
Taksiaseman liittaminen osaksi uutta
rakennusta on mahdollinen.

Lumo Kodit, Oy 22.3.2021:

Lumo Kodit Oy omistaa AK-tontin 2 (Poromiehentie 5) nyt
vireilla olevan asemakaavan muutosalueen naapurissa.

Lumo Kodit Oy/ Poromiehentie 5 puoltaa periaatteessa
korttelin 71tonttien 4 ja 5 kehittdmista ja lisdrakentamista.
Kaikissa esitetyissa vaihtoehdoissa on seka hyvié etta
huonoja puolia.

VE 1on ehdotuksena massoittelultaan ylimitoitettu, mutta
sindnsd korkean rakentamisen paikka jopa 16- kerroksiselle
rakennukselle voisi olla mahdollinen Koskikadun
puoleisessa paassa. Esitetty rakentaminen ulottuu
kuitenkin liian lahelle tontin 2 rakennusta estaen sen
nakymia ja auringonvaloa.

VE 2 on rakennuskappaleena massiivinen ja ulottuu liian
lahelle tonttia 2 ja peittd3 nakymii ja auringonvaloa.

VE 3 on kaupunkirakenteellisesti looginen, mutta hieman
tyls, ja ehdotettu rakentaminen ulottuu liian lahelle tonttia
2 estden nakymia ja auringonvaloa.

VE 4 on my®ds lilan massiivisen oloinen, mutta se ottaa
parhaiten huomioon AK-tontin 2 valaistusolosuhteet ja

Suunnittelualue on yleiskaavassa tiiviiden
keskustatoimintojenalueella seka
kaupunkikuvallisesti arvokkaalla alueella.
Suunnittelualue sijoittuu
kayttdtarkoitukseltaan
keskustatoimintojenalueelle (C- 3). Alue
sijaitsee alueella jossa tiivistdminen ja tehokas
rakentaminen on perusteltua.

Asemakaavan tavoitteet ja suunnittelualueen
keskeinen sijainti huomioon ottaen, on
tehokkaampi rakentaminen perusteltua ja
voidaan Vaihtoehtoa 2 pitaa
tarkoituksenmukaisena. Kaavaehdotusta
tyOstetaan vaihtoehdon 2 pohjalta,
rakennusmassan sijoittelua tarkastellaan
ehdotusvaiheessa uudelleen.




nakymat.

Lumo Kodit Oy / Poromiehentie 5 esittaad mielipiteenéén,
etta korttelin 71tonttien 4 ja 5 asemakaavan
jatkokehittamisen pohjanatulisi olla VE 1 modifioituna
siten, ettd Koskikadun varrella olisi 12- 16 - kerroksinen
asuinrakennus seka nelostien suuntaisena matalampi,
kolmikerroksinen liikerakennus, tai sitten VE 4:ssa esitetty
massoitteluratkaisu. Tonttien 4 ja 5 jatkosuunnittelussa on
joka tapauksessa otettava paremmin huomioon tontin 2
nykyiset ndkyma ja valaistusolosuhteet.

Asukas 1, 23.3.2020:

MUISTUTUS KAAVALUONNOKSEEN JA KAAVAEHDQTQKSEEN
Asemakaavan muutos 1. kaupunginosa kortteli 71 tontit 4 ja 5, Porokulma

Rovaniemen 1. ja 3. kaupunginosien asukasyhdistykset ovat katsoneet asemakaavan
muutosehdotuksen ja todenneet seuraavaa:

1. Kaavaluonnoksen havainnekuvat: o ' .
Luonnos 3 todettiin parhaiten jo olemassa olevaan' ymp_arlstogn sop|vamm?k3|.
Rakennusten korkeus ja ulkoasun tyyli ovat yhtéldiset viereisiin rakennuksiin.

2. Kaavaehdotus 3 on katu osuuksistaan valiempi. P_prolmiehentie Koskikatu kulma on
vilkas liikenne kulma ja sen vuoksi ahtaus ei ole hyvaksi.

3. Valiempi ja matalampi rakentaminen on myds ekologisesti ajatellen parempi ratkaisu.

Suunnittelualue on yleiskaavassa tiiviiden
keskustatoimintojenalueella seka
kaupunkikuvallisesti arvokkaalla alueella.
Suunnittelualue sijoittuu
kayttodtarkoitukseltaan
keskustatoimintojenalueelle (C- 3).

Alueelle tutkitaan l&ahtdkohtaisesti maankayton
jaasumisen toteuttamisohjelman 2017-2021
mukaisesti asuin-, majoitus-, toimisto- tai
lilkerakennusten sijoittamista.
Kaavamuutoksen myo6ta rakennetun infran
kayttOaste paranee ja yhdyskuntarakenne
tiivistyy kun kaavoitusta kohdennetaan
erityisesti alueille, joilla palvelut jainfra ovat
hyédynnettavissa.

Suunnittelukohteen keskeinen sijainti
Rovaniemen keskustassa ja kaavamuutoksen
tavoitteet huomioon ottaen alue on kaupungin
talouden ja kehityksen kannalta tarkea kohde.

Asemakaavan tavoitteet ja suunnittelualueen
keskeinen sijainti huomioon ottaen, on
tehokkaampi rakentaminen perusteltua ja
voidaan Vaihtoehtoa 2 pitaa
tarkoituksenmukaisena. Kaavaehdotusta
tydstetaén vaihtoehdon 2 pohjalta.




